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BOQ TAI NGUYEN VA CONG HOA XA HQ1 CHU NGHIA VIET NAM
MOI TRUONG Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
Sé: 45/2011/TT-BTNMT Ha Ngi, ngay 26 théng 12 ndam 2011
THONG TU

Huéng din xac dmh dién tich dat sir dung khong diing muc dich,
dién tich dat lan, chiém, dién tich dat chua sit dung theo ding quy dinh
dé tinh thué sir dung dit phi ndng nghiép

Can cir Luat Dat dai ngay 26 thang 11 niam 2003;

Can ctr Luat Thué st dung dat phi néng nghiép ngay 17 thang 6 nam 2010;

Cén ctr Nghi dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 ctia Chinh
phu ve thi hanh Luét Pat dai;

Céan cir Nghi dinh s6 105/2009/ND-CP ngay 11 thang 11 ndm 2009 cua Chinh
phti vé xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

Can cir Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2011 cua Chinh
phi Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu cua Luat Thué sir dung
dét phi nong nghiép;

Can cr Nghi dinh s6 25/2008/ND-CP _ngdy 04 thang 3 nam 2008 cua Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyen han va co céu td chic cha Bo Tai
nguyén va Moi trudong; Nghi dinh s6 19/2010/ND-CP ngay 05 thang 3 nam 2010
ciia Chinh phu sira ddi, bd sung cac diém c, d, g h va i khoan 5 Diéu 2 Nghi dinh
s0 25/2008/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2008 cua Chinh phu quy dinh chuc néng,
nhiém vu, quyén han va co cau to chirc cua BO Tai nguyén va Moi trudong;

B6 Tai nguyén va Méi truong huéng dan nhu sau:

Piéu 1. Pham vi didu chinh va ddi twong 4dp dung

1. Thong tu nay hudng dan viéc xac dinh dién tich d4t sir dung khong dung
muc dich, dién tich dét 14n, chiém va dién tich dat chua st dung theo ding quy
dinh dé lam can c tinh thué st dung dat phi ndng nghlep theo quy dinh tai khoan
6 va khoan 7 Didu 7 cuia Ludt Thué sir dung dét phi nong nghiép.

2. Péi tugng ap dung gom:

2.1. Co quan quén ly nha nude; co quan tai nguyén va méi trudng, co quan
thué, can bo dia chinh x4, phucmg, thi trdn va céc co quan khac co lién quan;

2.2. Ngudi sir dung dat, t chirc va ca nhan khac c6 lién quan.

Diéu 2. Dit sit dung khong ding muc dich; dit 14n, chiém; dat chwa si
dung theo ding quy dinh

1. Pit sit dung khong ding muc dich quy dinh tai khoan 6 Diéu 7 cuia Luft
Thué sir dung dat phi ndong nghiép dugce xac dinh nhu sau:
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1.1. Pat str dung khong dung muc dich la dat dang st dung vao muc dich
thudc ddi tuong chiu thué quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thué sir dung dat phi nong
nghiép (dudi day goi la muc dich chiu thué su dung dat phi nong nghi€p) nhung
khong dung voi myc dich sur dung dét ghi trong Gidy chimg nhan quyén su dung
dét hoic Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sur dung dat & hoac G1ay
ching nhén quyén sir dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
hodc quyét dinh giao dat, quyet dinh cho thu¢ dat quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dat hogc giay to khac vé quyén st dung dﬁt quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Dleu 50 cna Luat Dat dai (dudi day goi 1a gidy to hop phap vé
quyén sit dung dét), ké ca cac truong hop sau dy:

a) Truong hop dang su dung vao mot muc dich, nhung trong giay t& hop phéap
vé quyén str dung dat ghi sir dung vao nhiéu muc dich;

b) Truong hop dang sir dung vao nhiéu muc dich, nhung trong gidy to hop
phap vé quycn sir dung dat ghi sir dung vao mét myc dich (trtr truong hop dat o
cua ho gia dinh, ca nhan dang st dung két ho‘p va1 muc dich khac);

c) Trudng hop trong glay to hop phap vé quyen sit dung dét ghi sir dung vao
nhiéu muc dich va thue té dang sir dung vao nhiéu myc dich, nhung mot trong cac
muc dich dang su dung khong dung voi mue dich ghi trong gidy t& hop phép vé
quyén str dung dat.

1.2. Trudng hop trong gldy t& hop phap vé quyén sir dung dat ghi sir dung vao
muc dich chiu thué st dung dat phi nong nghi¢p, nhung hién dang st dung vao
muc dich khac khong phai 1a muc dich chiu thué st dung dat phi nong nghiép thi
cling dugc xac dinh la dat st dung khong dung muc dich.

1.3. Trudng hop nguoi s dung dat dang co nhiéu loai giay t& hop phap Ve
quyén sir dung dat néu tai diém 1.1 va diém 1.2 khoan nay thi cén ¢t vao gidy to
c6 thoi diém ky gan nhat dé xac dinh.

1.4. Trudng hop ngudi sit dung dat c6 gidy 1o hop phap ve quyen s dung dat
ma khong xéc dinh rd muc dich st dung dat, nhung trong ho so thi tuc hanh chinh

vé dht dai (hd so glao dat, cho thué dat, dang ky quyén st dyng dat, chuyen muc
dich sir dung d4t) ¢ thé hién muc dich st dung dat thi xac dinh muc dich st dung

d4t theo ho so thu tuc hanh chinh do.

2. Dit lan quy dinh tai khoan 7 Diéu 7 cna Luat Thué st dung dat phi nong
nghiép 14 phan dién tich dét tang thém dang su dung vao muc dich chiu thue sUur
dung dét phi néng nghiép, ¢ ngudn gbe do ngudi dang st dung dat tur chuyen dich
moc gidi, ranh gidi sang d4t d3 co6 chu su dung hop phap hay sang dat do Nha
nude quan ly ma khong duoc ch st dung dat cho phép hoac khong dugc co quan
nha nude ¢6 thim quyén cho phép. Truong hop dién tich thua d4t sau khi do dac
lai o thay d01 tang so v&i gidy to hop phdp vé quyén sir dung dat, nhung khong
thay do1 méc¢ gidi, ranh gioi thira dat thi phan dién tich ting thém khong xé4c dinh

1a dat lan.
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3. Dat chiem quy dinh tai khoan 7 Diéu 7 ctia Luat Thué str dung dat phi néng
nghiép la dat dang str dung vao muc dich chiu thué sir dung d4t phi néng nghiép,
c6 ngudn gbe thudc mdt trong cac trudng hop sau:

3.1. Dét chiém la dt do ngudi dang sir dung dat tu bao chiém dit cua Nha
nude quan ly hodc bao chlem dét d3 co cha sir dung hop phap ma khong dugc co
quan nha nude c6 thim quyén cho phép hay chi st dung dat cho phép.

3.2. Pét duoc co quan nha nudc tam giao, giao c6 thoi han, cho thué hay dugc
ngudi st dung dat khac cho thué, cho mugn dé sir dung, nhung hét thoi han tam giao,
thot han giao, thoi han thué, thdi han muon ma chwa lam thu tuc gia han va khong tra
lai dat.

3.3. DAt ma Nha nude d3 cé quyét dinh thu héi va da thanh toan xong tién boi

thuong va ho tro theo quy dinh cta phap luét cho nguoi bi thu hm dat nhung sau thoi
han ban giao dat cho Nha nude, ngudi bi thu hdi dét vin dang tiép tuc sir dung.

3.4. Dit dang sir dung do khong chdp hanh ban 4n hoac quyct dinh cua Toa an
nhén dén, quyet dinh thi hanh 4n cla co quan thi hanh an, quyét dinh giai quyét
tranh chép dat dai cta co quan Nha nude cé thim quyén di c6 hiéu lyc thi hanh.

4. Dt chua sit dung theo ding quy dinh thudc truong hop quy dinh tai khoan 6
Diéu 7 cua Luat Thue str dung dt phi ndng nghiép 1a dat dugce Nha nudce glao, che
thué, cong nhan quyén st dung dat (trir dat o thugc quyén sit dung cua hé gia dinh,
ca nhan) dé sir dung dat vao muc dich chiu thué str dung dit phi ndéng nghiép:
nhung khong dugc sir dung trong thoi han muoi hai (12) thang lién hoic tién d6 str
dung dit chdm hon hai bdn (24) thang so véi tién do ghl trong du an dau tu, ké tir
ngay nhan ban giao dat trén thuc dia hodac ngay ky cap Gidy chimg nhén (d6i véi
truong hop Nha nu6e cong nhén quyen sit dung dat) ma khong duoc co quan nha
nuée cd thAm quyén quyét dinh giao dat, cho thué dét, cong nhan quyén sir dung
dat cho phép va Nha nuée chua thuc hién thu hoi dat do.

Diéu 3. Xac dinh dién tich dit sit dung khéng ding muc dich; dét lan,
chiém; dit chua st dung theo ding quy dinh

1. Viée xac dinh dién tich dat st dung khong dung muc dich, d4t chua sur dung
theo dung quy dinh néu tai Biéu 1 cua Thong tu nay dugc thuc hién nhu sau:

1.1. Truong hop toan bo thira dat str dung khéng ding muc dich hoic chua sir
dung theo ding quy dinh thi xdc dinh dién tich dat sir dung khong dung muc dich,
dat chura sir dung ding quy dinh nhu sau:

a) Xac dinh theo glay td hop phap veé quyén sur dung dat, Trudng hop nguoi su
dung dat dang c6 nhiéu loai gidy to hop phap vé quyén st dung dat thi xac dinh
theo gidy to ¢6 thoi diém ky gan nhit;

b) Trudong hop da co ban do dia chinh (da dugc nghi¢m thu theo quy dinh)

dugc do v& sau thdi diém ky glay to hop phap vé quyén str dung dét thi x4c dinh
theo ban do dia chinh do.
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Truong h(;pf sau thoi diém ky giéy to hop phép vé guyén s dung dat ma tré
chire st dung ,déit da thuc hién trich do dia chinh thua dat va ké khai su dung dat
theo Chi thi s6 31/CT-TTg ngay 14 thang 12 nam 2007 cua Thu tuéng Chinh phu
ve€ kiém ké quy dat dang quan ly, s dung cua to chie duoe Nha nude giao dat,
cho thué dat (dudi diy goi la Chi thi s6 31/CT-TTg) thi xac dinh theo ban trich do
dia chinh thua dat do.

1.2. Trudng hop mét phan thira dat sir dung khong dung muyc dich hodc chua
siu dung theo ding quy dinh thi xac dinh phan dién tich dat sir dung khong dung
muc dich, dat chua sir dung theo ding quy dinh nhu sau:

a) TI‘U’O’Hg hop di c6 ban db dia chinh ma trén ban d6 dia chinh c6 thé hién
pham vi dét st dung khong dung muc dich, dat chua sir dung theo dung quy dinh
thi xac dinh theo ban do dia chinh d6;

b) Trudng hop t6 chuc sur dung dat d3 thue hién trich do dia chinh thira dat va
ké khai sir dung dat theo Chi thi s6 31/CT-TTg va con phu hop véi hién trang sir
dung dét thi theo két qua trich do dia chinh va ké khai dé;

¢) Truong hop chua c6 ban d6 dia chinh, chua thyc hién trich do dia chinh
thira dat va ké khai sir dung dat theo Chi thi s6 31/CT-TTg thi phan dién tich dat st
dung khong ding muc dich, dién tich dat chua su dung theo dung quy dinh dugc
xac dinh theo thuc té dang sir dung tai thoi diém keé khai tinh thué. Nguoi st dung
dat tw x4c dinh dién tich dé ké khai tinh thué va chiu trach nhiém trudc phap luét
vé ndi dung ké khai do.

2. Viée xéc dinh dién tich dét ldn, chiém quy dinh tai Diéu 1 cia Théng tw nay
duogc thue hién nhw sau:

2.1. Truong hop da 6 ban db dia chinh ma toan bo dién tich thira dat 1a dat
chiém thi xac dinh dién tich dat chiém theo ban dd dia chinh do.

~ Trudng hop da ¢6 ban do dia chinh ma mot phan dién tich cia thira dat 1a dat
lan va trén ban do da thé hién pham vi dat 1an thi xac dinh phan dién tich dat lan
theo ban do do.

2.2. Trudng hop chua c6 ban do dia chinh nhung dé thye hién trich do dia chinh
thira dat va ké kh?.i stir dung dat theo Chi thi s6 31/CT-TTg th‘} xac dinh dién tich dat
lan, chiém theo két qua trich do dia chinh va ké khai stir dung dat do.

2.3. Tru:(mg hop chua cé ban d6 dia chinh, chua trich do dia chinh thua dat
theo Chi thi s6 31/CT-TTg thi xac dinh theo thuc té dang sir dung tai thoi diém keé
khai tinh thué. Nguoi sur dung dét tu xac dinh dién tich dé ké khai tinh thué va chiu
trach nhiém trude phap luat vé ndi dung ké khai do.

Piéu 4. Hiéu luc thi hanh va to chire thwe hién

1. Théng tu nay c6 hié€u luc thi hanh tir ngay 10 thang 02 nam 2012.

2. Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung wong cé trach
nhiém pho bién, chi dao thuc hién Thong tu nay ¢ dia phuong.
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3. Co quan tai nguyén va moi trucmg, co quan thué, Uy ban nhan dan x4&,
phuong, thi tran va cdc co quan khéc cé lién quan phdi hop trién khai, huéng dan,
kiém tra viéc xac dinh dién tich dit sir dung khdng dung muc dich, dién tich dat
14n, chiém va dién tich dat chua sir dung theo dung quy dinh dé tinh thué sir dung

d4t phi néng nghiép theo hudéng dan tai Thong tur nay.
Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khan, vudng mic thi phén dnh vé Bo Tai
nguyén va Méi trudng dé huéng din thyc hién./.

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Manh Hién
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